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Om tillsyn

Stadsbyggnadsndmnden ansvarar for fragor om lov, besked och tillsyn enligt plan- och
bygglagen samt dispenser och tillsyn av strandskyddsiarenden enligt miljobalken.

Stadsbyggnadsndmnden ska se till att bygglov och anmaélningsdrenden ar forenliga med
gillande lag och praxis, ge rdd och upplysningar och utéva tillsyn 6ver byggandet.

Tillsyn, tillsynsvéagledning och uppfoljning ska medverka till att lagar och bestammelser
foljs och tillampas i enlighet med lagstiftarens intentioner. Stadsbyggnadsndmndens
arbete med tillsyn regleras i plan- och bygglagen (PBL) och i plan- och
byggforordningen (PBF). Ndmnden ska bevaka att samhillets krav dr uppfyllda. Tillsyn
sker vid anmaélan samt pad nimndens eget initiativ.

Malet ar att byggnadsverk, tomter och allménna platser underhélls och skats sa att
varden bevaras. Det handlar ocksa om att sikerstilla att olagenheter och olycksrisker
inte uppkommer samt sikerstilla s byggnadsverk som uppfors och dndras har de
tillstand som kravs sa att samhillets lagar och regler foljs.

Téaby kommun | Tillsynsplan 2022 | Dnr SBN 2020/302-04 | 2021-12-07



4(12)

Tillsyn enligt PBL

Att utfora tillsyn

Stadsbyggnadsnamnden ska bevaka att samhallets krav ar uppfyllda. Om det finns
anledning att anta att ndgon inte har f6ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen (PBL)
ska ett tillsynsarende paborjas.

En utredning ska klargora om det forekommer en forseelse eller inte. Efter utredning
beslutas om ingripande eller avslut. Ett ingripande innebar att byggherren ska ratta till
den olovliga atgiarden. Pafoljden kan vara ett vitesforeldggande och/eller
byggsanktionsavgift vilken regleras av (PBF).

Tillstandspliktiga atgirder

Tillstdndspliktiga dtgarder ska ha de tillstdnd som kravs innan de utfors. Byggregler
och kontrollplaner ska foljas under byggprojekten och det ska finnas forutsattningar for
att utfarda slutbesked.

Underhall, skotsel och varsamhet

Byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhéllas s& att utformning och tekniska
egenskaper bevaras. Tomter, allmanna platser och andra byggnadsverk an byggnader
ska underhallas och skotas sa att risk for olycksfall begransas och betydande
olagenheter for omgivning och trafik inte uppkommer.

Allmiinna platser och publika lokaler ska vara tillgingliga for alla
Enkelt avhjélpta hinder pa allmén plats och i publika lokaler ska atgardas.

Ventilation, hissar och andra motordrivna anordningar ska vara godkinda
Kontroll av ventilationen i byggnader, hissar och andra motordrivna anordningar ska
utforas inom bestamt intervall och visa pa godkénd funktion.
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Stadsbyggnadsnamndens prioriteringar inom tillsyn
2022

1. Uppritta rutiner och arbetssitt utifran tillsynsarbetets olika omraden for att
kunna genomfora ett rationellt tillsynsarbete.

2. Fortlopande utreda tillsynsanmalningar dar risk for méanniskors liv och hilsa
kan férekomma.

3. Utveckla samverkan med berorda kommunala verksamheter gillande
information till fastighetsdgare om krav som stélls enligt PBL.

4. Utveckla samverkan med berérda kommunala verksamheter gillande
information till fastighetsagare om strandskyddslagstiftningen i Miljobalken.

Arbetet med tillsyn kommer att f6ljas upp en gang per kvartal vid lov- och
tillsynsutskottets sammantraden.
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Tillsynsplan 2022

Olovligt byggande - olovlig atgard

Om en dtgiard som kraver bygglov, rivningslov, marklov eller anmailan har utforts utan
lov eller anmalan ska stadsbyggnadsndmnden ta ut en byggsanktionsavgift.
Byggsanktionsavgift kan tas ut d&ven nar det géller till exempel igdngsittning av ett
bygglovs- eller anmalningspliktigt arbete innan startbesked meddelats eller nar ett
byggnadsverk borjat anvindas innan ett slutbesked utfardats. En atgard utan tillstdnd
kan forutom byggsanktionsavgiften dven medfora foreldggande om vite.

Forvanskningsforbudet (8 kap. 13 § PBL) skyddar byggnader som ar sarskilt vardefulla
ur historisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt. Férvanskning avser forandringar
av karaktirsdrag eller egenskaper som utgor byggnaders kulturvirden, pa ett sidant
sétt att ett av dessa viarden forstors helt eller delvis. Det giller bdde inviandiga och yttre
andringar och oavsett om bygglov kravs eller inte. Skyddet giller dven
bebyggelsemiljoer.

Syfte
Att utfora tillsynsansvar enligt lagstiftningen och att kontrollera att dtgarderna
uppfyller de krav som lagen stéller.

Mal

Minska antalet tillsynsdrenden och korta handlaggningstiden.

Aktiviteter

1. Uppritta ett effektivt arbetssidtt som mojliggor ett systematiskt tillsynsarbete.

2. Informera fastighetsdgare om inkommen tillsynsanmalan for att "rattelse pa eget
initiativ" ska ske.
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Bristande underhall

Byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhéllas s att utformningen och de
tekniska egenskaperna bevaras. Det innebar att byggnadstekniskt underhall ska ske sa
att byggnaden bibehéller de tekniska egenskaper som ar viasentliga i fraga om till
exempel barforméaga, sakerhet vid anviandning och vid brand, skydd med hansyn till
hélsa och lamplighet for det avsedda dndamaélet. Om byggnadsverket ar sarskilt
vardefullt fran ett historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt, ska
det underhallas sa att de sirskilda vardena bevaras.

Tomter, allminna platser och andra byggnadsverk dn byggnader ska underhallas och
skotas sa att risk for olycksfall begriansas och att betydande oldgenheter for omgivning
och trafik inte uppkommer. Tomter ska underhéllas och skotas oavsett om de ar
bebyggda eller inte.

Utanfor detaljplanelagt omréade eller om farligt avfall ar inblandat handlaggs detta av
Sodra Roslagens miljo- och hélsoskyddskontor. Dar det inte finns ndgon ansvarig for
nedskrapningen, utanfor tomtmark, dr det kommunens ansvar att stada upp bade inom
och utanfor detaljplanelagt omréade enligt lagen (1998:814) med sirskilda
bestammelser om gaturenhallning och skyltar.

Syfte

Att uppriatthalla en god status pa byggnadsverk och motverka att tomter, allménna
platser och andra byggnadsverk dn byggnader inte underhalls och skots pa ett sétt sa
att risk for olycksfall och att betydande olagenheter uppkommer.

Mal
Ovardade hus, tomter, allménna platser och andra byggnadsverk &dn byggnader
atgiardas inom rimlig tid.

Aktiviteter
1. Uppritta arbetssitt for effektiv handlaggning.

2. Informera pd kommunens hemsida om gillande lagar och regler samt
trafiksdkerhetsatgirder pa tomter.
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Enkelt avhjalpta hinder —tillganglighet

Ett hinder mot tillginglighet eller anvindbarhet i lokaler dit allmadnheten har tilltrade
samt pa en allméan plats ska avhjilpas, om hindret med hansyn till de praktiska och
ekonomiska forutsattningarna ar enkelt att avhjdlpa. Fragan om ett hinder ar enkelt att
avhjilpa kan omprévas om forutsattningarna forandras.

Kravet pa att avhjélpa enkelt avhjalpta hinder finns i 8 kap 2 § andra stycket och 12 §
andra stycket PBL. Boverket har gett ut tillimpningsforeskrifter, BFS 2013:9, HIN 3-
offentliga/publika lokaler, som tradde i kraft den 1 juli 2013.

Nir man anldgger allménna platser eller omraden for andra anldggningar dn byggnader
ska de goras tillgdngliga och anvindbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Kravet finns i 8 kap 12 § forsta stycket PBL. Boverket har gett ut
tillampningsforeskrifter, BFS 2011:5 ALM 2.

Syfte
Att publika lokaler och allminna platser sa langt mojligt ar tillgangliga for alla. Att
stréava efter en forbattrad tillgdnglighet.

Mal
Kommunens lokaler och platser dit allmanheten har tilltrade ar tillgangliga for
personer med funktionshinder.

Aktiviteter

1. Isamverkan med berérda kommunala verksamheter se 6ver forutsattningarna
att inventera kommunens lokaler och platser gillande tillganglighet.

2. Informera fastighetsidgare och verksamhetsutovare om gillande lagstiftning via
kommunens hemsida.
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Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Fastighetsdgaren ansvarar for att OVK gors och att protokoll 6ver besiktningen
inldmnas till stadsbyggnadsndmnden som upprétthéller ett register 6ver utforda OVK-
besiktningar.

Vid en OVK ska det kontrolleras att ventilationssystemets funktion och egenskaper i
huvudsak 6verensstammer med de foreskrifter som géllde nar systemet togs i bruk. Har
ventilationssystemet eller verksamhetsanviandningen forandrats galler aktuella
foreskrifter vid ombyggnadstillfallet.

OVK utfors for att sakerstilla ett tillfredsstallande inomhusklimat i byggnader.
Dessutom ska det undersokas vilka atgarder som kan vidtas for att forbattra
energihushéllningen i ventilationssystemet och som inte medfor ett forsamrat
inomhusklimat. OVK kan endast utforas av certifierade besiktningsman.

Syfte
Att ha en fungerande tillsyn av OVK da ventilationen ar vasentlig for en god
inomhusmiljo.

Mal
Lagstadgade kontroller ska utforas under aret.

Aktiviteter
1. Kvalitetssikra register 6ver utférda OVK-besiktningar.

2. Identifiera och informera fastighetsiagare dar besiktningsprotokoll innehaller
brister eller fastighetsiagare som inte utfort OVK-besiktning enligt tidsintervall.

3. Forelagga fastighetsidgare som efter pAminnelse inte atgirdat brist enligt
besiktningsprotokoll inom rimlig tid.
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Hissar och andra motordrivna anordningar

Fastighetsagaren ar skyldig att se till att hissar besiktigas inom faststillda intervaller
och efter eventuella ombyggnader. Fastighetsidgaren ska ocksa se till att det finns en
giltig och vil synlig besiktningsskylt i varje hiss. P4 skylten ska det framga sista datum
for nar hissen maste besiktigas nésta gang.

Tillsynen omfattar &ven motordrivna anordningar, bostadsanpassningshissar och
skidliftar med flera anldggningar. Det dr endast ackrediterade foretag som kan/far
utfora besiktningar. Om det vid en besiktning finns s allvarliga anmarkningar si att
anordningen inte uppfyller kraven pa skydd for sikerhet och hilsa skall
besiktningsforetaget skicka kopia pa besiktningsutlatandet till stadsbyggnadsndmnden
samt meddela anldggningens dgare att anordningen inte far anvandas.

Syfte

Att hissar och motordrivna anordningar ska vara sikra att anvianda.

Mal
Inga hissar eller motordrivna anordningar med allvarliga brister anvéands.

Aktiviteter

1. Kvalitetssidkra register over hissar med besiktningsanméarkningar samt bevaka
uppfoljningen av atgarder.

2. Informera allmidnheten via kommunens hemsida att besiktningskrav foreligger
pa hissar for persontransporter samt uppmana att meddela bygglovenheten
utifall en giltig besiktningsskylt inte finns uppsatt.
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Lekplatser

Stadsbyggnadsndmnden ansvarar for tillsyn 6ver lekplatser. Det dr nimnden som har
tillsyn over att de som ansvarar for lekplatsen foljer kraven vid uppférande och andring
av lekplatser. Tillsynsansvaret giller oavsett om uppforandet eller Andringen kraver lov
eller inte. Namnden har aven tillsyn 6ver att kraven pa vard, skétsel och underhall f6ljs
i bruksskedet samt att enkelt avhjalpta hinder undanrgjs.

I plan- och bygglagstiftningen finns krav pa lekplatser bade nar det giller mark och
fasta lekanordningar. De krav som ar av storst betydelse ar kravet pa sikerhet vid
anviandning och kravet pa tillgidnglighet och anvindbarhet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga.

Syfte
Att uppriatthalla en god status pa lekplatser sa att risk for olycksfall och betydande
olagenheter inte uppkommer. Att lekplatser ar tillgingliga och anvindbara for alla.

Mal
Lekplatsers underhall ska vara utfort pa ett sddant satt att inga olyckor sker samt att
tillganglighetskrav ar uppfyllda.

Aktiviteter

1. Prova forutsiattningarna for ingripande vid daligt underhallna lekplatser.

2. Informera driftansvariga om vikten av underhall pa lekplatser.
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Strandskydd, tillsyn enligt Miljobalken

Generellt strandskydd infordes 1975 med syfte att bevara allménhetens friluftsliv och
land- och vattenomraden for att de dr biologiskt vardefulla. Det generella
strandskyddet dr 100 meter fran strandkanten bade pa land och i vattenomradet och
inkluderar dven undervattensmiljon.

Strandskyddet galler samtliga strander vid havet, insjoar och vattendrag oavsett
storlek. Det ar forbjudet att inom strandskyddsomraden vidta vissa atgiarder, som till
exempel att anldgga, griava eller bygga nagot. Bestimmelserna géller bade i tatort och i
glesbygd. Stadsbyggnadsndmnden kan ldmna dispens fran strandskyddsreglerna under
vissa forutsiattningar som finns uppriknade i miljobalken. Regler om strandskydd finns
i miljobalken (1998:808) kap 7 §§ 13-18 h.

Syfte

Att bevara allménhetens tillgang till vatten och strander. Att skydda den strandnéira
zonen och 6vergangen mellan land och vatten som betydelsefull livsmiljé och skydd for
manga arter.

Mal
Strandskyddade omraden i Taby kommun ska vara tillgédngliga for allmanheten och
utgora en god livsmilj6 for djur och vixter.

Aktiviteter

1. Uppritta en plan for inventering av strandskyddade omraden inom Téby
kommun.

2. Utarbeta relevant information pd kommunens hemsida om
strandskyddsbestammelserna.
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